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Mlteahhitlere KDV ve har¢ dopingi

5 Mayis 2018 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 2018/11674 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile konutlara; 5
Mayis 2018 tarihi ile 31 Ekim 2018 tarihleri arasinda ylzde 18 olarak uygulanan KDV oraninin ylizde 8’e,
alim satim tapu islemlerinde uygulanan har¢ orani da binde 20 yerine binde 15 olarak uygulanacaktir.

KDV ile ilgili indirim uygulamasi isyeri teslimleri igin eskiden beri oldugu gibi ylzde 18 olarak uygulanacaktir.
Tapu Harci islemlerinde ise isyeri konut ayrimi yapilmayacak, binde 15 orani 31 Ekim 2018 tarihine kadar
her ikisine de uygulanacaktir.

31 EKIM’E KADAR TAPUDA DEVIR iSLEMIi YAPILMAZSA DA INDIiRiM UYGULANACAK

Bilindigi Uzere, tasinmaz miulkiyeti tapuda tescil ile baskasina intikal eder. Dolayisiyla, katma deger vergisi
bakimindan gayrimenkullerin devrinde vergiyi doguran olay, esas itibariyle, tapuya tescil ile dogar.

Ancak, Vergi idaresi Bagkanligi uygulamasi ile, kat karsiigi insaat islerinde veya yap-sat ingaat iglerinde
insaat devam ederken yani heniz bitirimeden veya tapuya tescilden dnce fiilen teslim gergeklesirse, vergiyi
doguran olay fiili teslim tarihinde gerceklesmis sayiimaktadir.

Buna gore; ylizde 18 oraninda KDV’ye tabi konutlarin 31 Ekim 2018 tarihine kadar tapuya tescil edilerek ya
da tapuya tescil edilmese bile tamamlanip fillen kullanimi icin teslim edilmesi halinde de katma deger vergisi
yuzde 8 olarak uygulanacaktir.

Gelir idaresinin bu tir iglemlerde, vergi alacaginin zamaninda kavranmasi ve glvence altina alinmasi
oncelemektedir. Katma Deger Vergisi Kanunu'nun 10. maddesinde; “malin tesliminden 6nce fatura veya
benzeri belgeler verilmesi halinde, bu belgelerde gdsterilen miktarla sinirli olmak Uzere, vergiyi doduran
olayin fatura veya benzeri belgelerin diizenlenmesi aninda” meydana gelecegdi hikim altina alinmigtir.
Mevcut uygulamaya gore; yuzde 18 oraninda katma deger vergisine tabi konutlarin s6z konusu tarihler
arasinda heniz tapuda tescil yapiimamis veya insaati tamamlanmadigi icin fiilen teslim edilmemis olsa bile,
konutlarin devrine iligkin fatura veya benzeri belge énceden diizenlenen faturada katma deger vergisi ylizde
8 olarak uygulanacaktir.

Yani, anilan konutlar 31 Ekim 2018 tarihine kadar tapuda devredilmemis ya da fiilen teslim edilmemis olsa
bile, 31 Ekim 2018 tarihine kadar (veya bu tarihte) satis faturasi dizenlenmis olmasi durumunda KDV orani

yine de yuzde 8 olarak uygulanacaktir.



ISYERI VE KONUT SATISLARINDA TAPU HARCI iNDiRiMi

Bilindigi gibi, tasinmazlarin satisindan devir eden ve devir alandan 492 sayili Harglar Kanunu hukimlerine
gore tapu harci alinmaktadir. (492 sayill Kanuna ekli (4) sayili Tarifenin 1-20 bendi) Gecici diizenlemeden
once, hem devir eden (satici) hem de devir alan (alici) binde 20 oraninda ayri ayri harg¢ alinmaktadir.

5 Mayis 2018 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 2018/11674 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile sz konusu
tapu islemleri Gzerinden binde 20 oraninda alinan tapu harci, 5 Mayis 2018 tarihinden itibaren 31 Ekim 2018
tarihleri arasinda konut ve isyerleri icin (kat irtifaki tesis edilmis olanlar dahil) binde 15’e dusUridlmastar.
Dikkat edilecek konu; konut ve isyeri teslimleri icin gegici olarak binde 15’e dusurlilen bu oran diger

gayrimenkuller i¢in binde 20 oranindan alinmaya devam edilecegidir.
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